Zapisnica zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Racianska 145

uskuto¢nenej dna 2.10. 2019 18 00 — 20 45hod
vo vstupnom vestibule bytového domu

Pritomni vlastnici: 20 vlastnikov zo 149 vietkych vlastnikov bytov a NP- vid’ priloha zapisnice
prezencna listina , ktora tvori neoddelitel'nu sicast’ tejto zapisnice.
Pritomni za spravcu : BPD spol. s r.o. : p. Viliam Bohunicky- technik .

PROGRAM:

Otvorenie, vol’ba zapisovatel’a a overovatel’ov zapisnice

Sprava o hospodareni bytového domu za rok 2018.

Pohladavky vlastnikov bytového domu k u¢tom domu

Plan oprav a revizii v roku 2019-2020

Prerokovanie pomeru prerozdelenia nikladov na dodavku UK od roku 2019 v zmysle
novej legislativy vyhl. 240/2016Z.z.

Rézne

Zaver

L B

al

1. Otvorenie :

Schodzu vlastnikov o 18 30 hod, otvoril technik spravcu BPD s.r.o. p. Bohunicky , privital
pritomnych vlastnikov a oboznamil pritomnych snavrhnutym programom rokovania.
Nasledne bol program vlastnikmi schvaleny. Na zaklade prezencnej listiny konStatoval, Ze
schodza vlastnikov nie je uznaSania schopna z ddvodu neucasti nadpolovi¢nej vicSiny
vietkych vlastnikov. Hlasovania o jednotlivych bodoch, budu platné v bodoch rokovania pri
ktorych to umoznuje legislativa. Overovatelmi zapisnice boli navrhnuti a odsuhlaseni : Ing.
Stefan Bombara. Zapisnicu vypracuje technik spravcu p.Bohunicky z dovodu neprihlasenia
sa za zapisovatela , nikoho z pritomnych vlastnikov.

Za: 19 proti: 0 zdrzalsa : 0

2. Sprava o hospodareni bytového domu za rok 2018

Technik spraveu BPD s.r.o. p. Bohunicky , predniesol spravu o hospodareni za rok 2018, ktoru
obdrzal kazdy vlastnik spolu s vyiiétovanim v zmysle platnej legislativy. Dalej informoval pritomnych
vlastnikov o vyske nakladov za prevadzku a vlastnictvo bytového domu za jednotlivé dodavky médii
a sluzieb. Stav F.O. k 1.1.2018 bol 21 707,47€ k 31.12.2018 bol stav F.0.27 218.,47€

Aktualna tvorba F.O. je 0,20€ / m2 vlastnickeho podielu , ¢o predstavuje mesacne ak vsetci vlastnici
si plnia svoje povinnosti 1 006,9€ mesacne.

Nasledne informoval pritomnych vlastnikov o ¢erpani prostriedkov F.O. vroku 2019 kedy sa
vyCerpalo 16 069,02€ (dodavka a montaz vodomerov — 1 884,54-€, odstranenie poruchy na
vodovodnej pripojke SV 4 980-.€ , vymena svietidiel na pohybové senzory 3 074€, rekonstrukcia
schodov a podesty 4 283.80€ )

Aktualny stav F.O. k 30.9.2019 je 23 692.,78€.




3. Pohladavky vlastnikov bytového domu .

V roku 2019, vznikli niektorym vlastnikom zddévodu nepravidelnych platieb a neuhradenia
nedoplatku za roku 2018, nedoplatky za sluzby spojené s uzivanim a vlastnictvom bytu. Sadne je
rieSeny byvaly vlastnik bytu p. Macha¢ , kde je istina dlhu z vyGctovania vo vyske 200, d’alSim
dlznikom s vyskou dlhu , ktory je mozné v zmysle legislativy zverejnit’ je p. Masarykova ktora dlzi
1 038.46€ , vlastnicka sl'ibila svoj dlh uhradit’ do 7.10. 2019. Specifikovat’ ostatnych 8 dlznikov / 5
dlznikov do 100€ a 3 do 250€) nie je v zmysle legislativy mozné lebo ich dlh je pod 500€. Kazdy
vlastnik- dlznik je priebezne informovany o vyske nedoplatku a vyzyvany k jeho vysporiadaniu.

Za: 19 proti: 0 zdrzalsa: 0

4. Plan oprav a revizii v roku 2020

Vlastnici bytov, boli oboznameni technikom spravcu p. Bohunickym so zdkonnymi lehotami
odbornych prehliadok a revizii.

V roku 2020 je potrebné zabezpecit™:

- poziarnu obhliadku kontrolu poziarnych vodovodov a odstranit” pripadné nedostatky ,

-OS elektroinstalacie a bleskorevizie a odstranenie pripadnych nedostatkov z OS.

-vyspravenie a vymalovanie spolo¢nych priestorov — chodieb pri bytoch a pri vytahoch

- vykonat vizualnu a odbornu kontrolu stre$ného plasta — bitimenovy povrch

- vypracovat’ realizaény projekt na rekonstrukciu zadného pristupového chodnika a po schvaleni
komisiou vyhlasit’ vyberové konanie na dodavatela.

Kontajnerové stojisko bola podana ziadost' na M. ¢. Raca na ohlasenie drobnej stavby v zmysle
projektu .No bohuzial’ docasny spravca prilahlého pozemku Okresny tarad , nesthlasil s prenajmom
pozemku v rozsahu 30m2 na parcele 17 491/17- prezentované pisomne stanovisko z dovodu znenia
zakona 278/1993 § 13 odsek 3. Na zaklade pravnych zdovodneni a navrhov na odkupenie pozemku
a Specifikaciu nového majitel'a , vlastnici pozaduju vypracovat’ pravnu analyzu daného stanoviska
anavrh ‘dalSieho postupu v zmysle platnej legislativy. Nasledne schvalili ako nové mozné
umiestnenie kontajnerového stojiska na parcelach : 17491/7 , 17491/14,a-17491/15 . ktoré odporucil
Okresny trad.

V suc¢innosti s dorieSenim umiestnenia kontajnerového stojiska oslovit  architekta na vypracovanie
realizacného projektu kontajnerového stojiska v zmysle schvalenej metodiky budovania
kontajnerovych stojisk schvalenych Magistratom Hlavného mesta SR Bratislavy .

5. Prerokovanie pomeru nakladov na UK od roku 2019

Vlastnici boli oboznameni s platnou legislativou o sposobe rozictovania tepla na UK a dodavku
TUV, vyhlaskou 240/2016 Z.z..

V diskusii sa pritomni vlastnici, informovali podrobnejSie o moznostiach prerozdelenia , ktoré
umoznuje nova legislativa najma o sposobe rozuctovania TUV ( fixny pomer 80na pomerové merace
a 20% na kazdy byt rovnym dielom).

Z dovodu nedostato¢ného poctu vlastnikov v zmysle platnej legislativy zakona o vlastnictve bytov 182
1993 Z.z. v zneni naslednych noviel zostava v platnosti aktualny pomer 60% néakladov na UK podra
nameranych hodn6t na meracoch na vykurovacich telesach v bytoch a 40% néakladov na vykurované
plochy bytov .

6. Rozne

V roznom , vlastnici vyjadrili poziadavky :

e Ing Bombara zdoévodu zmeny legislativy novela 182/1993 Z.z. (zastupca vlastnikov moze
byt iba vlastnik bytu ) p. Hercog nemdze byt oficialne zastupca vlastnikov, no napriek tomu
pomaha zastupcovi vlastnikov Ing. Bombarovi navrhol ako kompenzaciu zvysit odmenu p.
Hercogovi v dohode o vykonavani prace (drobné udrzbarske prace) na 150 € ntto mesaCne




zo sucasnych 100€ ntto. Predmetné zvysenie iba zrealiiuje v minulosti schvaleni odmenu ako
zastupcu vlastnikov. Z dovodu uacasti menej ako polovice vsetkych vlastnikov bude zvysenie
odmeny prerokované pisomnou formou navratky.

Vlastnicka vyjadrila pripomienky s prenajmom priestoru p. Hercogovi , najmd vymurovanim
priestoru a jeho mozného vyuzitia na uloZzenie mozného nebezpecného materialu. Pan Hercog
sa verejne sa zaviazal, ze priestor bude vyuzivany vylu¢ne ako sklad na domace vyuzite a budu
v nom ulozené veci sluziace k vykonu drobnych udrzbarskych prac , ktoré zabezpecCuje v zmysle
schvalenej Dohody o vykonani prace.

Objednat’ u f. Maropol spol. sr.o0. instalaciu tlacitka z vnutortornej strany hlavného vchodu
z dévodu bezpecnosti

Vyzvat vlastnika na 6 poschodi , aby neodkladal ko¢ik na chodbe — poziarna unikova cesta .
P. Kubala mal vyhrady k vyske nakladov za rekonstrukciu vonkajsieho schodiska .

Pisomnou formou bude vlastnikmi schvalena vyska prenajmu spolocnych priestorov schvalenych
vlastnikmi , podmienky navrhne zastupca vlastnikov.

Rozpocet ktory je poukdzany na spravu a udrzbu bytovky je 300eur/netto/mesiac a ten
bude poukazovany proporcionalne rovnym dielom na pocet ucastnikov nachadzajucich sa
v zastupeni vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na Racianskej 145

Uznesenie :
Schédza vlastnikov schval’uje:

e Program schodze , zapisovatela : p. Bohunického a overovatela zapisnice: Ing. Bombaru .
za: 19 proti: 0 zdrzalsa : 0

e Spravu o hospodareni bytového domu za rok 2018 a cast’ roku 2019
za s 19 proti: 0 zdrzalsa : 0

e Navrhnuty plan oprav a revizii pre bytovy dom Racianska 145 na obdobie 2020

za: 19 proti: 0 zdrzal sa :0

e Urcenie podmienok vysky prendjmu spolo¢ného priestoru schvaleného vlastnikmi, bude
pisomnou formou navratiek od vlastnikov podmienky prenajmu navrhne zastupca vlastnikov

Ing. Bombara .
za: 19 proti: 0 zdrzalsa: (

e Schviélenie zvySenia odmeny p. Hercogovi , pisomnou formou navratiek od vlastnikov

za: 19 proti: 0 zdrzal sa : 0

e Berti na vedomie pomer prerozdelenia nakladov na UK od roku 2018 v pomere 60% nakladov

spotrebna zlozka ( merace ) a 40% nakladov zakladna zlozka ( plocha bytu) .




7. Zaver

Po prerokovani vietkych bodov programu a ukonceni diskusie predsedajuci p. Bohunicky, podiakoval
pritomnym vlastnikom za ucast’ na schddzi a diskusiu a nasledne schodzu o 21 15 hod ukon¢il.

V Bratislave:

/'J
Zapisal : p. Viliam Bohunicky A D(UMW’@/?

OVERILI:

za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov :

Ing. Stefan Bombara : M}Z
Za spravecu : Viliam Bohunicky : ¥ZZ) DUWM@Z)




