Zapisnica zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Racianska 145
uskuto¢nenej diia 27.6. 2013 18 30 — 21 25hod
Vo vstupnom vestibule bytového domu

Pritomni vlastnici: 42 vlastnikov zo 150 vSetkych vlastnikov bytov a NP- vid’ priloha zapisnice
prezenéna listina , ktora tvori neoddelitel'nu stiGast’ tejto zapisnice.
Pritomni za spravcu :BPD spol. s r.0. Mgr. Oliver Miksik — konatel’, p. Viliam Bohunicky- technik .

PROGRAM:

Otvorenie, vol’ba zapisovatela a overovatel’ov zapisnice
Sprava o hospodareni bytového domu za rok 2012.
PohPadavky vlastnikov bytového domu k uc¢tom domu
Plan oprav a revizii v roku 2013-2014

Navrh na zvySenie prispevku do fondu udrzby a oprav
Prerokovanie pomeru nikladov na UK za rok 2013
Rézne

Zaver

NG~ E

1. Otvorenie :

Schodzu vlastnikov o 18 35 hod, otvoril Mgr. Oliver Miksik — konatel’ spravcu BPD s.r.o.,

privital pritomnych vlastnikov a  oboznamil pritomnych s navrhnutym programom
rokovania. Nasledne bol program vlastnikmi schvaleny. Na zaklade prezencnej listiny
konstatoval, Ze schodza vlastnikov nie je uznaSania schopnd z dovodu tucasti menej ako
polovice vSetkych vlastnikov. Hlasovanie o jednotlivych bodoch , budt platné v zmysle
platnej legislativy po hodine trvania schodze v tych bodoch rokovania pri  ktorych to
umoziuje legislativa. Overovatelmi zapisnice boli navrhnuti a odsthlaseni : Ing. Stefan
Bombara a p.Adam Galo. Zapisnicu vypracuje technik spravcu p.Bohunicky z dévodu
neprihlasenia sa za zapisovatel’a , nikoho z pritomnych vlastnikov.

Za: 42 proti : 0 zdrial sa : 0

2. Sprava o hospodareni bytového domu za rok 2012

Technik spravcu BPD s.r.o. p. Bohunicky , predniesol spravu o hospodareni , ktoru obdrzal kazdy
vlastnik spolu s vyaétovanim v zmysle platnej legislativy .Dalej informoval pritomnych vlastnikov
0 vyske nédkladov za prevadzku a vlastnictvo bytového domu za jednotlivé dodavky médii a sluzieb
celkovy naklad na prevadzku domu bol v roku 2012 vo vyske 65 512,46-, €.

Vlastnici boli informovani o zmene dodavatela tepla na UK a TUV .Zmenou vlastnika zdroja tepla
z developera na spolo¢nost TMC s.r.o. od oktobra 2012. Zmenou vlastnictva a spOsobu
prevadzkovania zdroja tepla vyplynulo a zvySenie nakladov na dodavku tychto médii z dovodu inej
$truktiry ceny , ktort schvaluje regulator trhu -URSO . Na schddzi bol pritomny a predstaveny ako
jeden zo spoluvlastnikov aj konatel' dodavatela tepla na UK a TUV spolo¢nosti TMC s.r.0. Ing.
Babik. V ase konania schodze, boli uz uhradené vietky naklady za dodavku tepla na UK a TUV
a to najma prostrednictvom navratnej dotacie z Fondu tdrzby a oprav vo vyske 2 186,00-, €.



Na zaklade zverejnenych informacii konatel’ spolo¢nosti TMC s. r.o0. verejnym prisl'ubom anuloval
penale za oneskorené thrady z dévodu chybajucich finanénych prostriedkov na téte domu.

Napriek tomu , Ze spravca BPD s.r.0. od januara tohto roku upravil — zvysil predpis za dodavku tepla
na UK aTUV, podla vysky objednaného mnozstva tepla vynidsobenym schvalenou cenou tepla
regulatorom . Problém spodsobila zdkonna metodika stanovenia vysky zalohovych platieb , vlastnici
hradia mesac¢ne zalohovo 1/12 predpokladanych ro¢nych nakladov, no redlne naklady za januar — april
bezného roku tvora 59% nakladov a tie sa hradia v realnej vyske , no zalohovo sa naakumuluje iba 1/3
tj. 33% predpokladanych ro¢nych nakladov . Platna legislativa zakon 182/1993 Z.z. v zneni
neskor$ich noviel , umoznuje docasne pouzit’ finan¢ne prostriedky z Fondu udrzby a oprav na tthradu
nakladov za teplo na UK aTUV, no pri mesa¢nej tvorbe Fondu oprav vo vyske 0,05€ za m2
/vlastnickeho podielu ( cca max 3,50€ na byt )a rocnej tvorbe Fondu udrzby a oprav , nie je mozné
zabezpecCit' v redlnom ¢ase dostatok financii.

Z dévodu ukonéenia pracovného pomeru s upratovackou developera Byty Vinohrady 1 s.r.o. — je
predana vicsina bytov , bolo potrebné zabezpecit' pokracovanie upratovania dalej. Z ddévodu
spokojnosti s kvalitou upratovania a eliminovania narastu nakladov na upratovanie, bola po
prerokovani a schvaleni vyborom vlastnikov podpisana dohoda o vykonani prace na upratovanie s p.
Biresovou — byvalou zamestnankynou developera s vySkou nakladov na upratovanie 3€ na bytovu
jednotku. Ponuky upratovacich firiem boli od 6 € a vysSie s nizS§im rozsahom sluzieb. Na vykon
upratovania, boli zo spolo¢nych prostriedkov, zabezpecené pracovné pomdcky a Cistiace prostriedky
a pristup do miestnosti pre upratovanie s pristupom k studenej ateplej vode a vylevke. Z dévodu
zmeny nakladov ich zvySenia, budu vypracované nové zalohové predpisy pre kazdého vlastnika bytu
z dévodu finan¢ného zabezpecenia predpokladanych nakladov na prevadzku domu s téinnostou od
1.8.2013.

3. PohPadavky vlastnikov bytového domu .

Za rok 2012, vznikli niektorym vlastnikom z dévodu priebezného vlastnictva bytov poc¢as roku
a metodiky tvorby zalohovych predpisov ( 1/12 predpokladanych nakladov mesa¢ne ) , dost’ vysoké
nedoplatky za sluzby spojené s uzivanim a vlastnictvom bytu , ktoré budu mat’ dosah na inych
vlastnikov, tykat’ sa to bude najméd terminu 30 dni , na vyplatenie preplatkov. Preplatky je mozné
uhradzat’ pokial' to umoznuju finanéné prostriedky na ucte domu ( v zmysle plat. legislativy zak.
182/1993 Z.z .v zneni neskorSich noviel §8b ods.4.)

Kazdy vlastnik, obdrzal vytGc¢tovanie a je informovany o vyske preplatku, pripadne nedoplatku .
Vlastnici bytov s nedoplatkami , boli vyzvani k uhrade svojich nedoplatkov, aby mohli byt’ vyplatené
preplatky v zakonnej lehote.

Za: 42 proti : 0 zdrial sa : 0

4. Plan oprav a revizii v roku 2013-2014

Vlastnici bytov , boli oboznameni technikom spravcu p. Bohunickym so zakonnymi lehotami
odbornych prehliadok a revizii.

Vzhl'adom na rozsah obnovy domu ,su niektoré druhy odbornych skuSok zabezpecené zarucnou
dobou v zmysle realizaénych zmlav o dielo ( napr. elektroinstalacia, nidzové osvetlenie, vytahy). V
roku 2013 je potrebné zabezpecit’ poziarnu obhliadku a poziarny Statat , osvetlenie zadného vchodu
a boéného vchodu. V roku 2014 uz bude potrebné zabezpecit' 3 ro¢nt odbornt skusku vytahov, tato
nie je sucastou zaruénych oprav.

5. Navrh na zvvySenie prispevku do Fondu udrZzby a oprav

Z dévodu zabezpeéenia finanénych prostriedkov na prevadzku domu ako aj z dévodu bliziaceho sa
ukoncenia zdruénych oprav a odstranenia beznych prevadzkovych oprav a revizii , ktoré nie st
obsiahnuté¢ v zaru¢nych opravach Vnavdznosti na skvalitnenia byvania v zmysle poZziadaviek
vlastnikov a V neposlednom dovode aj vytvorenie finan¢nej rezervy na téte Fondu prevadzKky a oprav



je potrebné zvysit’ prispevok do Fondu udrzby a oprav . V naslednej diskusii, odzneli r6zne navrhy od
ziadneho zvySenia po 0,30 € za m2 stanovisko spravcu na dotaz zastupcu vlastnikov aké by malo byt
minimalne navySenie . Po burlivej diskusii Vv ktorej vlastnici akceptovali potrebu navysenia
prispevku do Fondu oprav sa pritomni vlastnici zhodli na kompromisnom navrhu 0,10€ na m2 vlast.
podielu mesa¢ne s u¢innost'ou od 1.8.2013.

Za: 40 proti : 0 zdrial sa : 2

6. Prerokovanie pomeru nakladov na UK za rok 2012

Vlastnici boli oboznameni s platnou legislativou o spésobe roziiétovania tepla na UK a dodavku
TUV, vyhlasku 630/2005 Z.z. a jej novelou vyhl. 358/2009 Z.z. , nasledne im bol objasneny aj
postup  rozuctovania nédkladov, podla nameranych hodndt na  pomerovych meracoch tepla
umiestnenych na vykurovacich telesach a podl'a vykurovanej plochy bytu.

V diskusii sa pritomni vlastnici, nevedeli zjednotit na navrhu pomeru prerozdelenia medzi
pomerom 60 %spotrebna zl.(merace) ku 40% zakladna zl. vykur. plocha bytu) a 50 % ku 50% .

Po naslednej diskusii a objasneni kladov a zaporov jednotlivych navrhov sa uskutocnilo hlasovanie
v ktorom ziskal va&sinu, navrhnuty pomer 60% nakladov na UK podl'a meracov a 40% nakladov na
vykurované plochy bytov .

Za: 39 proti : 1 zdrial sa : 2
7. Rozne

V roznom , vlastnici vyjadrili poziadavky tykajice sa kvality byvania a reklamovali nedostatky
a kolauda¢né zavady, ktoré sa vyskytli od kiipy bytov a znizuji kvalitu byvania. Nedostatky v byte si
musi uplatnit’ kazdy vlastnik bytu sdm, voci developerovi .

Odzneli tieto poziadavky :

o Vyzvat zastupcu f. Orange Slovensko a.s., na stanovenie terminu  Stretnutia
a v spolupraci s pravnikom spravcu BPD s.r.0 doriesit’ prendjom z dovodu financnej
uhrady za uzivanie spol. strechy do Fondu tdrzby a oprav. Vyziadat mozné terminy
stretnutia od zast. F. Orange Slovakia a.s. — Spravca BPD s.r.o. - 7 dni

Vlastnici bytov a nebyt. priestorov bytového domu Racdianska 145, splnomociiuju spravcu BPD
spol. sr.o. zastiipeného konateom Mgr. Oliverom Miksikom k rokovaniu o podmienkach
uZivania spolo¢nej strechy a k zmene bezodplatného uZivania strechy v Zmluve o vykone spravy
a nasledne k dojednaniu podmienok najmu a preniajmu spolo¢nej strechy f. Orange Slovakia a.s.
v zmysle poZiadaviek vlastnikov.

Za: 42 proti : 0 zdrial sa : 0

e Praskajuce omietky v bytoch - poZiadavka na developera

e poskodeny sadrokarton na prizemi ako su pivni¢né kobky a podhlad vo vstupnej hale
realiza¢nou firmou - poZiadavka na developera

e netesnia dvere zadného vchodu ani bo¢ného a pri dazdi zateka dnu - poZiadavka na

developera
e oprava nespravne ukoncenej kanalizaCnej vpuste na pristupovom chodniku pri zadnom
vchode bytového domu - hlboko zapustena ochrannd mreZza - moznost Urazu -

poziadavka na developera
e tecie ventil v suteréne hlavna vetva TUV v strede chodby- poziadavka na developera
e Reklamacia vymal'ovania vstupna hala — poZiadavka na developera



e kapelne roznych bytov — 2 izbové 122,110 a dole , 91 podchladzované zo $achty fuka-
poZiadavka na developera

e nespravne osadené poziarne dvere na unikové schodiste nedovieraju - poziadavka na
developera

o nedokoncena a poskodena dlazba pri hlavnom vstupe vonku aj dnu v hale — dnu chyba
prechodova lista za hlavym vstupom vo vstupnej hale - pozZiadavka na developera

e preverit stav strechy vyskovej budovy a skontrolovat’ odvetranie bytov - poZiadavka
spravcu a developera

e odstranit’ hluény chod chladiacich zariadeni f. Orange Slovakia nizka budova od
elektri¢iek - poZiadavka na Orange Slovakia a.s.

Ak developer Byty Vinohrady 1 s.r.0. neodstrani vSetky reklamované zavady v termine
najneskor do 3 mesiacov od nahlasenia , bude v mene vlastnikov spravcom BPD s.r.o.
podany podnet na developera na Obchodnu inSpekciu , ktora preSetri postup rieSenia
Vv zmysle platnej legislativy.

Za: 42 proti : 0 zdrial sa : 0

e Zabezpeclenie drobnych oprav v dome :

Z dévodu znizenia prevadzkovych nakladov na drobné opravy a vymenu ziaroviek,
predniesol spravca BPD s.r.o , navrh p.Gala ponuku :zabezpecovat' drobné opravy
v dome , formou Dohody s pozadovanou odmenou 1,00 € netto za kazdi bytova
jednotku mesacne . V naslednej diskusii vlastnici akceptovali zabezpecenie tychto prac,
prostrednictvom Dohody , no svyskou vyskou odmeny nesuhlasili. V dalSom
priebehu, dost’ burlivej diskusie p.Galo, dal kompromisny navrh  100,00€ netto
mesacne .Tento navrh bol schvaleny

Za: 35 proti : 2 zdrialsa : 5

e Odmena zastupcom vlastnikov :

P. Morvay, navrhol odmenu zastupcom vlastnikov , ktord by aspom cCiastocne pokryla
Cas a naklady ( telefon, papier a pod ), spojené s vykonom tejto funkcie .

Vzhl'adom na predchadzajice schvalenie odmeny za drobné udrzbarske prace , navrhol
odmenu zastupcom vlastnikov : Ing. Stefanovi Bombarovi odmenu 50€ netto mesacne
aJUDr. Marekovi Galikovi odmenu 50€ netto mesacne s t€innostou od 1.8.2013
Tento navrh bol schvaleny

Za: 40 proti : 0 zdrial sa : 2
Uznesenie :
Schédza vlastnikov schvaluje:

e Odmenu zastupcom vlastnikov :
JUDr.. Markovi Galikovi vo vyske 50,00€ ntto mesaéne
Ing. Stefanovi Bombarovi vo vyske 50,00€ ntto mesacne
S tcinnostou od 1.8.2013
e Uzatvorenie Dohody na drobné udrzbarske prace a vymenu ziaroviek pre p. Adama Gala
sodmenou 100,00 € ntto mesacne
S ucinnostou od 1.8.2013



e Schvaluje pomer prerozdelenia nékladov na UK za rok 2013 v pomere 60% nakladov
spotrebna zlozka ( merace ) a 40% nakladov zédkladna zlozka ( plocha bytu) .

e Vlastnici bytov a nebyt. priestorov bytového domu Racianska 145 , splnomociiuji spravcu
BPD spol. sr.o. zastGpeného konatelom Mgr. Oliverom Miksikom k rokovaniu
0 podmienkach wuzivania spolocnej strechy a Kk zmene bezodplatného uZivania strechy
v Zmluve o vykone spravy anasledne k dojednaniu podmienok najmu a prengjmu
spolo¢nej strechy f. Orange Slovakia a.s. v zmysle poziadaviek vlastnikov.

e Ziada spravcu BPD s.r.o o zabezpeenie vyreklamovania nedostatkov a zlej funké&nosti
spoloénych casti bytového domu u developera Byty Vinohrady 1 s.r.0. sdobou
odstranenia nedostatkov najneskdr do 3 mesiacov od ich nahlasenia a po tomto termine,
podat’ podnet na Obchodnu in$pekciu, ktora presetri postup v zmysle platnej legislativy .

e zvysenie prispevku do Fondu udrzby a oprav z pdvodnych 0,05€ /m2 vlastnickeho podielu
na 0,10€ /m2 vlastnickeho podielu s u¢innost'ou od 1.8.2013

e berie na vedomie verejny prisl'ub konatel'a f. TMC s.r.o. Ing. Babika o odpusteni penalov za
oneskorent tthradu nakladov za dodavku tepla a TUV.

Hlasovanie :
Za: 38 proti : 2 zdrial sa : 2
Hlasovanie 0 uzneseni sa uskuto¢nilo po viac ako hodine trvania schédze avzmysle platnej
legislativy zadkon 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich noviel a je uznesenie platné¢ a zdvézné pre
vsetkych vlastnikov.
8. Zaver
Po prerokovani vsetkych bodov programu a ukonceni diskusie predsedajuci Mgr. Oliver Miksik,

pod’akoval pritomnym vlastnikom za ucast’ na schodzi a diskusiu a nasledne schodzu o 21 25 hod
ukoncil.

V Bratislave:

Zapisal : p. Viliam Bohunicky

OVERILLI:

za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov :

Ing. Stefan Bombara :

p. Adam Galo:

Za spravcu :

Mgr. Oliver Miksik :




