Zapisnica zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Racianska 145

uskuto¢nenej diia 20.6. 2017 18 00 — 20 45hod
Vo vstupnom vestibule bytového domu

Pritomni vlastnici: 25 vlastnikov zo 149 vsetkych vlastnikov bytov a NP- vid’ priloha zapisnice
prezenéna listina , ktora tvori neoddelitel'nu stiGast’ tejto zapisnice.
Pritomni za spravcu :BPD spol. s r.0. Mgr. Oliver Miksik — konatel’, p. Viliam Bohunicky- technik .

PROGRAM:
1. Otvorenie, vol’ba zapisovatel’a a overovatel’ov zapisnice
2. Sprava o hospodareni bytového domu za rok 2016.
3. Pohladavky vlastnikov bytového domu k a¢tom domu .
4. Prerokovanie pomeru prerozdelenia nakladov na dodavku UK od roku 2017 v zmysle

novej legislativy vyhl. 240/2016Z.z.

Plan oprav a revizii v roku 2017-2018 (senzorové osvetlenie spol. priestorov...)
Vybudovanie uzatvoreného kontajnerového stojiska - vyber dodavatel’a z 3 ponuk
Informacia o Ziadosti f. Orange a.s.

Rézne

Zaver

©ooN O

1. Otvorenie :

Schodzu vlastnikov o 18 05 hod, otvoril Mgr. Oliver Miksik — konatel’ spravcu BPD s.r.o.,

privital pritomnych vlastnikov a  oboznamil pritomnych s navrhnutym programom
rokovania. Nasledne bol program vlastnikmi schvaleny. Na zaklade prezencnej listiny
konstatoval, ze schodza vlastnikov nie je uznasania schopna z dévodu Gc¢asti menej ako 2/3
vSetkych vlastnikov. Hlasovania o0 jednotlivych bodoch, budu platné v zmysle platnej
legislativy po hodine trvania schodze Vv tych bodoch rokovania pri  ktorych to umoziuje
legislativa. Overovatelmi zapisnice boli navrhnuti a odsthlaseni : Ing. Stefan Bombara,
JUDr. Marek Galik a p. Milo$ Herzog. Zapisnicu vypracuje technik spravcu p.Bohunicky
z dovodu neprihlasenia sa za zapisovatel'a , nikoho z pritomnych vlastnikov.

Za: 25 proti : 0 zdrial sa : 0

2. Sprava o hospodareni bytového domu za rok 2012

Technik spravcu BPD s.r.o. p. Bohunicky , predniesol spravu o hospodareni , ktorti obdrzal kazdy
vlastnik spolu s vyaétovanim v zmysle platnej legislativy. Dalej informoval pritomnych vlastnikov
0 vyske nakladov za prevadzku a vlastnictvo bytového domu za jednotlivé dodavky médii a sluzieb
celkovy néaklad na prevadzku domu bol v roku 2016 vo vyske 110 713,46-, €. Bol vyssi o cca 5000€
z dovodu zvysenia prispevku do Fondu udrzby a oprav v minulom roku z dévodu naakumulovania
dostatku finanénych prostriedkov na zabezpeCenie prevadzky domu v oblasti odbornych sktsok
a kontrol a nevyhnutnej Gdrzby ako aj skvalitnenia byvania.

Aktualna tvorba F.O. je 0,20€ / m2 vlastnickeho podielu , ¢o predstavuje mesacne ak vsetci vlastnici
si plnia svoje povinnosti 1 006,9€ ¢o nie je na taky velky dom vel'a ro¢ne je to 12 000€.aktualny
stav F.O. k 19.6.2017 je 16 699,94¢€.



V diskusii k ¢erpaniu prostriedkov z F.O., bola rozporovana poloZzku kosiace a upratovacie prace
Stym , ze aj v mesiaci jun boli prace vykondvané firmou a pan si stdzoval na nizke finan¢né
ohodnotenie , polozku vysvetlil a zdévodnil zastupca vlastnikov Ing. Bombara ( prace boli objednané
vlastnikmi z dovodu nemoznosti zabezpecenia pokosenia od M.¢. Raca napriek niekol’ko nasobnym
vyzvam k pokoseniu. Cena prac za pokosenie dodistenie a postrek voc¢i burine v tomto roku bola
dohodnuta po vzajomnej dohode na 200€ . V naslednej diskusii vlastnici odmietli udrzbu verejnej
zelene z prostriedkov F. o. ale pozaduju udrzbu od vlastnika pozemku .

3. Pohladavky vlastnikov bytového domu .

Za rok 2016, vznikli niektorym vlastnikom z dévodu priebezného vlastnictva bytov pocas roku
a metodiky tvorby zalohovych predpisov ( 1/12 predpokladanych nakladov mesa¢ne ), nedoplatky za
sluzby spojené s uzivanim a vlastnictvom bytu. Preplatky boli uhradené vlastnikom.

Kazdy vlastnik, obdrzal vytac¢tovanie a je informovany o vyske preplatku, pripadne nedoplatku .
Vlastnici bytov s nedoplatkami , boli vyzvani k thrade svojich nedoplatkov. V pripade nedoplatku
na aktudlnom konte vlastnika bol o danu ciastku ponizeny a vyplateny preplatok z vytctovania
vV zmysle sprievodného listu

Za: 25 proti : 0 zdrial sa : 0

4, Prerokovanie pomeru nikladov na UK za rok 2017

Vlastnici boli oboznameni s platnou legislativou o spdsobe rozuétovania tepla na UK a dodavku
TUV, vyhlagkou 240/2016 Z.z. , ktora nahradza predosla legislativu vyhlagku 630/2005Z.z. a jej
novelou vyhl. 358/2009 Z.z. , nasledne im bol objasneny aj postup roziétovania nakladov, podla
nameranych hodndt na pomerovych meracoch tepla umiestnenych na vykurovacich telesich a podla
vykurovanej plochy bytu.

V diskusii sa pritomni vlastnici, informovali podrobnejSiec o mozZnostiach prerozdelenia , ktoré
umozZiuje nova legislativa najma o spdsobe roziétovania TUV ( fixny pomer 80na pomerové merace
a 20% na kazdy byt rovnym dielom).

Po naslednej diskusii a objasneni kladov a zaporov jednotlivych navrhov sa uskutocnilo hlasovanie
v ktorom ziskal vidinu, aktualny pomer 60% nakladov na UK podla nameranych hodnét na
meracoch na vykurovacich telesach v bytoch a 40% nakladov na vykurované plochy bytov .

Za: 23 proti : 0 zdrial sa : 2

5. Plan oprav a revizii v roku 2017-2018

Vlastnici bytov, boli oboznameni technikom spravcu p. Bohunickym S0 zakonnymi lehotami
odbornych prehliadok a revizii.

Vzhl'adom na dobu obnovy domu do uZivania uz nie si odborné skuSky zabezpeCené zaru¢nou
dobou v zmysle realizaénych zmluv o dielo ( napr. elektroinstalacia, nudzové osvetlenie, vytahy) a je
potrebné ich financovat’ z prostriedkov F.O. . V roku 2017 je potrebné zabezpeéit’ poZiarnu obhliadku
kontrolu poziarnych vodovodov, dodavku a montaz tzv. GSM bran na vytahy - v pripade poruchy
vytahu po stlaceni tlacitka je privolany servisny pracovnik f. Kone s.r.0., zakonni vymenu
pomerovych meracov SV koncom roku 2017 cca 2 decembra — interval vymeny 1x za 6 rokov, OS
elektroinstalacie, montaz senzorového osvetlenia chodieb pred bytmi z dovodu bezpec¢nosti byvajicich
vlastnikov, vymalovanie priestoru na prizemi pri vytahoch a oprava pristupového chodnika zadného
vchodu —pravdepodobne v roku 2018 podla vysky finanénych prostriedkov na ucte domu ohl'adom
zabezpecenia odstranenia pripadnych nedostatkov z OS a prehliadok ( elektro, vytahy , PO) .



6.Vybudovanie uzatvoreného kontajnerového stojiska - vyber dodavatel’a z 3 ponuk

Na schodzi vlastnikov v minulom roku bol schvaleny zamer vybudovania prestreSeného
uzatvarateI'ného stojiska , no nebolo schvalené jeho umiestnenie ani rozsah . Nasledne boli posudené
poziadavky na rozsah kontajnerového statia jeho plochy z dévodu zabezpecenia v iom cca 6 ks
zbernych nadob ( 3 ks komunalny odpad a 3 ks separovany zber : sklo, papier a plasty) V zmysle
poziadaviek magistratu na zabezpecenie nadob aj na separovany zber je plocha 24 m2 dostato¢na na
zabezpecenie tohto zameru.

Ako vhodné miesto vychadza z dovodu inzinierskych sieti a d’alSich rozvodov priestor spevnene;j
plochy na 'avej zadnej Casti bytového domu o rozmere 4m x 6 m tak aby nezuzoval prijazdova
komunikéciu . Pozemok je vo vlastnictve Slovenského pozemkového Fondu a bude potrebné poziadat’
0 suhlas s vybudovanim LCahkej ocelovej konstrukcie pre ucely kontajnerového statia .Nasledne po
suhlase vlastnika pozemku sprévca zabezpeci ohlasenie drobnej stavby kontajnerového stojiska.
Doteraz boli obdrzané 3 cenové ponuky a cena sa pohybuje v rozsahu 6-7000€ v zavislosti na spdsob
zabezpecenia stojiska.

V nasledujucej diskusii vlastnici schvalili umiestnenie a vybudovanie kontajnerového stojiska

v priestore spevnenej plochy o rozsahu 24 m2 . K vyberu zhotovitel'a po zabezpeéeni vSetkych
potrebnych povoleni splnomociiuja komisiu vlastnikov v zlozeni : Ing. Bombara, JUDr. Galik , p.
Herzog, p. Galo .

7.Informacia o ziadosti f. Orange a.s.

Zastupca vlastnikov JUDr. Galik informoval pritomnych vlastnikov o Ziadosti f. Orange a.s. na
osadenie novych vysielacich zariadeni na spolo¢nu strechu bytového domu za tthradu . Oboznamil
vlastnikov s navrhom f. Orange a.s. , ktory nezodpoveda aktualnym trhovym cenam informoval ich
0 navrhu komisie vlastnikov a spravcu BPD spol. sr.o. vo vyske minimalne 5 000 € ro¢ne .

Dalej ich informoval o tom , Ze priestor f. Orange a.s. je vypratany od ich technolégie a f.. Orange ho
prostrednictvom realitnej spolo¢nosti ponuka na preda;.

Vlastnici podporili navrh komisie vlastnikov a schvalili minimalnu vysku prenajmu strechy pre f.
Orange a.s. vo vy§8ke min. 5 000€ ro¢ne k rokovaniu splnomocnili zastupcov vlastnikov JUDr. Galika
a Ing. Bombaru.

8. Rozne

V réznom , vlastnici vyjadrili poziadavky :

e Doriesit’ kosenie travy pri dome V diskusii spisali peticiu s podpismi pritomnych kde ziadaja
Magistrat Hl. mesta SR ako majitel'a pozemkov , aby zabezpecil pravidelnt Gdrzbu a kosenie
pozemkov, v jeho vlastnictve .

e Schvalili Jednorazové zvySenie prispevku do F.O. vo vyske 20,00 € na kazdy byt , tak ako
minuly rok na zabezpecenie financovania zakonnej vymeny pomerovych meracov SV

Uznesenie :

Schodza vlastnikov schvaluje:

e Program schodze , zapisovatel'a : p. Bohunického a overovatel'ov zapisnice: Ing. Bombaru,
JUDr. Galika a p. Herzoga .

e Za: 25 proti : 0 zdrial sa : 0

e Spravu 0 hospodareni bytového domu za rok 2016
e Za: 25 proti : 0 zdrzal sa : 0



e Schval'uje pomer prerozdelenia nédkladov na UK od roku 2017 v pomere 60% nakladov spotrebna
zlozka ( merace ) a 40% nakladov zakladna zlozka ( plocha bytu) .
Za: 23 proti : 0 zdrial sa : 2

o Navrhnuty plan oprav a revizii pre bytovy dom Racianska 145 na obdobie 2017-2018
Za: 22 proti : 1 zdrial sa : 2

e Umiestnenie a vybudovanie kontajnerového stojiska s plochou 24m2
Za: 14 proti : 0 zdrial sa : 11

o Splnomociiuji vyberovi komisiu v zlozeni ? Ing. Bombara, JUDr. Galik, p. Herzog a p. Gallo
k postdeniu cenovych pontk anasledne vyberu dodavatela a posideniu ZOD pred podpisom
spravcom BPD spol. s r.0.

Za: 14 proti : 0 zdrial sa : 11

¢ Prendjom casti strechy spolo¢nosti Orange a.s. k instalacii vysielacieho zariadenia za podmienky
minimalneho poplatku za prendjom vo vyske 5000€ ro¢ne . K rokovaniu o podmienkach
splnomoctiuju : JUDr. Galika a Ing. Bombaru.
Za: 22 proti : 1 zdrial sa : 2

e Jednorazové zvysenie prispevku do F.O. vo vyske 20,00 € na kazdy byt , tak ako minuly rok na
zabezpecenie financovania zakonnej vymeny pomerovych meracov SV v decembri roku 2017

eZa: 25 proti : 0 zdrial sa : 0

e Peticiu vlastnikov na Magistrat hl. mesta SR Bratislava k zabezpeceniu pravidelnej udrzby
a kosenia porastu na pozemkoch v ich vlastnictve .
Za: 25 proti : 0 zdrial sa : 0

Hlasovanie 0 uzneseni sa uskuto¢nilo po viac ako hodine trvania schédze avzmysle platnej
legislativy zakon 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich noviel a je uznesenie platné a zadvdzné pre
vsetkych vlastnikov.

9. Zaver

Po prerokovani vsetkych bodov programu a ukonceni diskusie predsedajuci Mgr. Oliver Miksik,
pod’akoval pritomnym vlastnikom za ucast’ na schodzi a diskusiu a nasledne schodzu o 20 45 hod
ukoncil.

V Bratislave:

Zapisal : p. Viliam Bohunicky

OVERILLI:



za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov :

Ing. Stefan Bombara :

JUDr. Marek Galik :

p- Milos Herzog

Za spravcu : Mgr. Oliver Miksik :




