Zápisnica zo schôdze vlastníkov bytov a nebytových priestorov 

Račianska 145
 uskutočnenej dňa  24.10. 2018  18 00 – 20 45hod 

vo vstupnom vestibule bytového domu 
Prítomní vlastníci: 29  vlastníkov zo 149 všetkých vlastníkov bytov a NP-  viď  príloha zápisnice prezenčná listina  , ktorá tvorí neoddeliteľnú súčasť tejto  zápisnice. 

Prítomní za správcu : BPD spol. s r.o. : p. Viliam Bohunický- technik .
PROGRAM:

1. Otvorenie, voľba zapisovateľa a overovateľov zápisnice
2. Správa o hospodárení bytového domu za rok 2017.
3. Pohľadávky vlastníkov  bytového domu k účtom domu
4. Plán opráv a revízií v roku 2019

5. Prerokovanie  pomeru prerozdelenia  nákladov na dodavku ÚK od roku 2018 v zmysle  novej legislatívy  vyhl. 240/2016Z.z.

6. Rôzne
7. Záver

 1. Otvorenie :
 Schôdzu vlastníkov  o 18 05 hod, otvoril  technik  správcu BPD s.r.o. p. Bohunický ,  privítal prítomných vlastníkov a oboznámil prítomných  s navrhnutým programom rokovania. Následne bol  program vlastníkmi schválený. Na základe prezenčnej  listiny konštatoval, že schôdza vlastníkov nie je uznášania schopná z dôvodu účasti menej ako 2/3  všetkých vlastníkov. Hlasovania o jednotlivých bodoch, budú platné v zmysle platnej legislatívy  po hodine trvania schôdze v tých bodoch rokovania pri  ktorých to umožňuje legislatíva.  Overovateľmi  zápisnice boli navrhnutí a odsúhlasení : Ing. Štefan  Bombara, a p. Miloš Herzog. Zápisnicu vypracuje technik  správcu p.Bohunický z dôvodu neprihlásenia sa za zapisovateľa , nikoho z prítomných vlastníkov.  

                  
Za :  29           proti : 0             zdržal sa : 0            
2. Správa o hospodárení bytového domu za rok 2017
Technik správcu BPD s.r.o. p. Bohunický , predniesol správu o hospodárení za rok 2017, ktorú obdržal každý vlastník spolu s vyúčtovaním v zmysle platnej legislatívy. Ďalej informoval prítomných vlastníkov o výške nákladov za prevádzku a vlastníctvo bytového domu  za jednotlivé dodávky médií a služieb. Stav F.O. k 1.1.2018 bol 21 707,47€.
Aktuálna  tvorba F.O. je 0,20€ / m2 vlastníckeho podielu , čo predstavuje mesačne ak všetci vlastníci si plnia svoje povinnosti  1 006,9€ mesačne. Rokovaním správcu BPD spol. s r.o. a  zástupcov vlastníkov s f. Orange a.s. bola vyrokovaná a vlastníkmi schválená  výška  prenájmu  za čast strešného plášťa ročne vo výške 5 000€ . 
Následne informoval prítomných vlastníkov o čerpaní prostriedkov F.O. v roku 2018 kedy sa vyčerpalo  11 216,67€  (montáž GSM brány – 983-,€, OS výťahy – 1121-,€ , výmena frekvenčného meniča výťahu  4 502-,€ , dod. a montáž oceľ. mreží suterén   2053-,€  záloha f. Produs 1 091-,€)

Aktuálny stav F.O. k 19.10.2018 je 23 812,50€.
3. Pohľadávky  vlastníkov  bytového domu .

Za rok  2017, vznikli niektorým  vlastníkom z dôvodu priebežného vlastníctva bytov počas  roku a metodiky tvorby zálohových predpisov ( 1/12 predpokladaných nákladov mesačne ),  nedoplatky za služby spojené s užívaním a vlastníctvom bytu. Každý vlastník, obdržal vyúčtovanie a je priebežne  informovaný o výške  nedoplatku. Vlastníci  bytov  s nedoplatkami, boli vyzvaní k úhrade svojich nedoplatkov.  
Za :  29               proti : 0             zdržal sa : 0 

4. Plán opráv a revízii v roku 2019  

Vlastníci bytov, boli oboznámení  technikom správcu p. Bohunickým  so zákonnými lehotami odborných prehliadok a revízií..

V tomto roku 2018 bola realizovaná  opakovaná úradná skúška výťahov a dodávka a montáž GSM brán na výťahy- v prípade poruchy výťahu po stlačení tlačítka je privolaný servisný pracovník f. Kone s.r.o. V tomto roku je zazmluvnená f. Produs  s.r.o. oprava  prístupového chodníka zadného vchodu a výmena dlažby predného vchodu vrátane výmeny  vodiacich líšt a dodávky zábradlia , prace by mali byť realizované koncom októbra s termínom ukončenia do polovice novembra.2018. 

Kontajnerové stojisko bude umiestnené vzadu v zadnej časti dvora je podaná žiadosť na M. č. Rača na ohlásenie drobnej stavby  v zmysle projektu . –Ľahká prestrešená oceľová konštrukcia na spevnenej ploche . 
V roku 2019 je potrebné zabezpečiť požiarnu obhliadku kontrolu požiarnych vodovodov, OS elektroinštalácie, montáž senzorového osvetlenia chodieb pred bytmi z dôvodu bezpečnosti bývajúcich vlastníkov,  odstránenie prípadných nedostatkov z OS a prehliadok ( elektro,  PO). 
5. Prerokovanie pomeru nákladov na  ÚK od roku 2018

Vlastníci boli oboznámení  s platnou legislatívou  o spôsobe rozúčtovania tepla na ÚK a dodávku TÚV, vyhláškou 240/2016 Z.z., ktorá nahrádza predošlú legislatívu  vyhlášku 630/2005Z.z. a   jej novelou vyhl. 358/2009 Z.z., následne  im  bol objasnený  aj  postup  rozúčtovania nákladov, podľa nameraných hodnôt na pomerových meračoch tepla umiestnených na vykurovacích telesách  a podľa vykurovanej plochy bytu.

V diskusii sa  prítomní vlastníci, informovali  podrobnejšie o možnostiach prerozdelenia , ktoré umožňuje nová legislatíva  najmä o spôsobe rozúčtovania TÚV ( fixný pomer 80na pomerové merače a 20% na každý byt rovným dielom). 

Z dôvodu nedostatočného počtu vlastníkov v zmysle platnej legislatívy zákona o vlastníctve bytov 182  1993 Z.z. v znení následných noviel  zostáva v platnosti  aktuálny  pomer 60% nákladov na ÚK podľa nameraných hodnôt na  meračoch na vykurovacích telesách v bytoch  a 40% nákladov na vykurované plochy bytov .   
6. Rôzne

V rôznom ,  vlastníci  vyjadrili požiadavky : 
· Na návrh zástupcu vlastníkov  Ing. Bombaru z dôvodu spokojnosti   s jej prístupom a rozsahom a kvalitou vykonávaných  prac bol prerokovaný a následne schválený návrh na zvýšenie mesačnej odmeny  pre upratovačku p. Bíreš o 100€ mesačne btto s účinnosťou od 1.12.2018 . 
P. Prerokovanie a schválenie nového zástupcu  vlastníkov  po odsťahovaní sa JUDr. Gálika . Na základe diskusie a návrhu  Ing. Bombaru na následníka  zástupcu vlastníkov po JUDr. Gálikovi  navrhol p. Miloša Hercoga. Pán Miloš  Hercog  doteraz vykonáva funkciu tzv. domovníka robí drobné opravy a nahlasuje poruchy a v prípade potreby sprístupňuje  spoločné priestory  bytového domu dodávateľom pri opravách a odborných skúškach. V diskusii odznela požiadavka aby sa predstavil a bol na nástenke zverejnený kontakt na neho. Z dôvodu nenavyšovania nákladov sa Ing. Bombara a p. Herzog dohodli a na prerozdelení vyšky odmeny, ktorú poberal druhý zástupca vlastníkov tak , že výška odmeny sa rozdelí rovným dielom a to Ing. Bombara  bude od 1.12.2018 poberať odmenu 150-, €/ntto  mesačne  za zastupovanie vlastníkov a p. Miloš  Hercog s účinnosťou od 1.12.2018 : 50,-€ mesačne  ntto ako zástupca vlastníkov a naďalej bude vykonávať drobné údržbárske prace  v cene 100€ ntto mesačne ako doteraz.
V následnej diskusii a vyjasnení jednotlivých pripomienok  bol návrh schválený.

· Ing. Bombara z poverenia p. Miloša  Hercoga (po telefonáte sa musel vzdialiť)   požiadal  vlastníkov o súhlas s prenájmom priestoru ako sklad na domáce využitie  a následne vymurovaním na vlastne náklady  priestor na spoločnej chodbe vedľa výťahov na 3 poschodí . V následnej diskusii niektorí vlastníci nesúhlasili  s prenájmom, najmä vymurovaním priestoru a jeho možného využitia na uloženie možného  nebezpečného materiálu. Z dôvodu neprítomnosti  p. Hercoga pri objasnení a potvrdení spôsobu vyžitia vlastníci najskôr zrušili hlasovanie o prenájme. Neskôr  po príchode p. Hercoga a jeho žiadosti o prenájom pri ktorej objasnil pripomienky a otázky vlastníkov a verejne sa zaviazal, že priestor bude využívaný výlučne ako sklad na domáce využite   prítomní vlastníci hlasovali o prenájme.

· Preveriť či je možné poistiť  na vonkajšie rozvody , ktoré slúžia domu ( rozvod SV a kanalizácie) a či je poistené strojné zariadenie výťahov.   
· Požiadať dopravné oddelenie o namaľovanie žltého pruhu do zákruty na ľavej strane bytového domu z dôvodu zamedzenia parkovania vozidiel.   
Uznesenie :

Schôdza vlastníkov  schvaľuje: 
·  Program schôdze , zapisovateľa : p. Bohunického  a overovateľov zápisnice: Ing. Bombaru  a    p. Herzoga  . 

za :  29               proti : 0             zdržal sa : 0 

· Správu o hospodárení  bytového domu za rok 2017 a časť roku 2018
 za :  27               proti : 0             zdržal sa : 2 

· Berú na vedomie  pomer prerozdelenia nákladov na ÚK od roku 2018 v pomere 60% nákladov spotrebná zložka ( merače )  a 40% nákladov  základná zložka ( plocha bytu) .
· Navrhnutý plán opráv a revízií  pre bytový dom  Račianska 145  na obdobie 2019
   
za :  25               proti : 0             zdržal sa :4 

· Zvýšenie výšky odmeny pre upratvačku  o  100-, € mesačne btto  s účinnosťou od 1.12.2018
za :  26               proti : 0             zdržal sa : 3
· Schvaľujú  zvýšenie odmeny zástupcovi vlastníkov Ing. Bombarovi zo 100€ mesačne ntto na 150€-, ntto mesačne s účinnosťou od 1.12.2018.

   za :  20               proti : 4             zdržal sa : 1

· Schvaľujú za nového zástupcu k Ing. Bombarovi p. Miloša Hercoga s  výškou odmeny 50-, € ntto mesačne   s účinnosťou od 1.12.2018

    za :  18               proti : 6             zdržal sa : 1

· Prenájom spoločného priestoru  ako sklad na domáce využitie  na 3 poschodí vedľa  výtahu na ľavo  s následným  vymurovaním  pre p. Miloša Hercoga .   
    za :  11               proti : 2             zdržal sa : 4

· Požiadať dopravné oddelenie o namaľovanie žltého pruhu do zákruty na ľavej strane bytového domu z dôvodu zamedzenia parkovania vozidiel.   
za :  17               proti : 0             zdržal sa : 0

· Preveriť či je možné poistiť  na vonkajšie rozvody , ktoré slúžia domu ( rozvod SV a kanalizácie)   a či je poistené strojné zariadenie výťahov.
  za :  17               proti : 0             zdržal sa : 0

Hlasovanie o uznesení sa uskutočnilo po viac ako hodine  trvania schôdze a v zmysle platnej legislatívy zákon 182/1993 Z.z. v znení neskorších noviel a  je uznesenie platné a záväzné pre všetkých  vlastníkov.
7. Zaver 

Po prerokovaní všetkých bodov programu a ukončení diskusie predsedajúci p. Bohunický,  poďakoval prítomným vlastníkom za účasť na schôdzi  a diskusiu a následne  schôdzu o 21 05 hod ukončil.

V Bratislave: 

Zapísal : p. Viliam Bohunický    ________________________

OVERILI:
za vlastníkov bytov a nebytových priestorov : 

Ing.  Štefan  Bombara   :   
          ________________________

p. Miloš  Herzog     :         
          ________________________


     Za správcu  : Viliam Bohunický :   __________________________
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